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REPERTCRIO N° 18.861/2017.-

REGLAMENTO DE COPROPRIEDAD

"CONDOMINIQ EDIFICIOS CORMORAN 2 TORRE A Y CORMORAN 3 TORRE B,
LOS ARENALES" |
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@ﬁ; \En Vifia del Mar, Republica de Chile, g veintitrés de noviembre de dos mil dlemmete
4“’rante ml, PATRICIA BAHAMONDE VEGA, Abogado, Notari Plblico Suplente del

/’ Titufar, don LUIS ENRIQUE FISCHER YAVAR, con oficio en calle doce Norte namero

o setecientos ochenta y cinco, piso tres, segun consta de Decrato Judicial Protocalizado,
comparecen: GUSTAVO GATICA ESCOBAR, chileno, saltero, agricuftor, " cédula
nacional de identidad nimero seis millones sesenta y nueve mil dosclientos slete guion
seis, en representacian segun se acreditard, de INMDBILIARIA VISTA MAR S.A.

sr:-medad del giro de su denaminacion, Rol Unico Tributario nimero setenta v ssis
millones - cuatrocaenma sesenta mil novesientos noventa QLifen cmco ambos
domrmnados an Auenida Santa Maria ndmsro dos mil cuatrocientos sesenta ¥ dos,
comuna de Previdencia, Santlagc} Region Metropolitana: el compareciante mayor de
edad, qu:en acredita su identidad con la cadula ciiada v expona; PRIMERO:
Antecedentes. INMOBILIARIA vrsm MAR S.A., es dusfia del LOTE dos de |g
Manzana H, de la Primera Etapa del Loteo Costa dej Montamar, hoy Avenida Costa de
Montemar numero cienta onee, de la comuna de Conedn, que de canformidad al plano
que se archivé bajo el nimero mil setenta y cuatro al Regjstro de Documentos de
Propiedad del afo dos mil cinco, del Conservader de Bienes Raicas ds Concdn, cuyos
deslmdea 801 |08 siguientes: AL NORTE, con lofe uno de la misma manzana; AL SUR,
con calle de su ubicacién sin nombre en g plano; Al ORIENTE, zon lote para
Equipamiento Municipal; Al FONIENTE, con  Avenida Costa de  Montemar.
SEGUNDQ: En el inmuebie aﬁtes singularizado, Inmobiliaria Vista Mar 5.4, encargd la
construccion de dos Edificios, que tlenen su acceso por Avenida Costa de Montemar

ciento once, de la comuna de Concon, y gue comprenden veinte pisos cada edificio, v
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dos subterrdnens, con un total de unidades de doscientos veinticuatro vivisndas
enajenablas, descientos veintiocho bodegas enajenables y doscientos cuarenta y ocha
sstacionamientas enajenables y de uso v goce exclusivo, todes de destino
habitacional, acogido a las disposiciones del Decreto con Fuerza de Ley nﬂrﬁem dos,
de mil novecientos cincuenta y nuave, su Reglamento y modificaciches posteriores, y 2
las nommas de-la Ley nimere discinuave mil guinientos freinta y siete sobre
Copropiedad Inmobiliaria v su Reglamento, tedo ello segln Permiso de edificacion
ntmero clento veintitrés - dos mil quince, de fecha diecisiete da noviembre de dos mil
quince, otorgado por la Direccién de Obras de la llustre Municipalidad de Cancdn, el
cual fue reducida a escritura plblica con fecha velntiocho de abril de dos mil dieciséis,
ante el Notaria Plblica de Vika del Mar den Luls Fischer Yéavar, Reperiorio numerc
cinco mil treseientos freinta y nugve, La construccion del Condominio fue encargada a
la sociedad "EMPRESA CONSTRUCTORA BRAVO E (ZQUIERDC LIMITADA" rol
Gnico tributario ndmero ochenta y cuatre millones cisrto dos ril doscientos guidn
nuave, repﬁ;_eseniada_ para.astcns efectn por el ingeniero civll Luis Hector Bravo
Garretoﬁ, rﬁli'ﬂnico tributario nUmera cuatro millones cuatrocientos sesenta y un mil
seteclentos veinte guicn K, ambos domiciliados en Avenida Pedro de Valdivia nimero
‘gero clento noventa y ires, piso siete, de la Comuna de Providencia de la ciudad de
Santiago.- La persohsra del referido representahte de la empresa constructora, consta
de la escritura piblica de fecha cinco de febrero de dos mil cuatro, otorgada ante el
Notarie de Santiago don [van Torrealba Acavedo, bajo el repattorio nimero ciento
novanta y'cuatm guidn cuatro.- El Condorﬁiﬂim de Departamentos sera acegido a las
‘disposiciones de la Ley nimerc discinueve mil quinientos treinta y siete sohre
Copropiadad (nmohiliaria, v cuenta con & Permiso de Edificacion antes mencionado,-
Los planos de los Edificlos fueron elaborados por los arguitectos Carlos Cortes
Ctanoso, rol Gnico tributario nimero seis miliones dos mil cuatrocientos sesenta Y Une
guidn ocho, v Bemarde Onfray Asenjo, rol Gnico tributério nimearo cinco millones
achocientos noventa v cuatro mil guinientos sesenta v seis guidn ocho, ambos
domiciliados en Rosario Nerte nimere guiniznios cincuenta v cinco oficing seisclantos

tres, de & comuna de Las Condes, de la ciudad de Santiago. TERCERO: Con el
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objeto de precisar loz derechos y ohligaciones recfprocas entre los aduirentes de
departamentos bodegas v estacionamientos del condominio, y de los ocupantes, o
cualqurer thulo, de los inmuebles singularizados anteriormente Y, consecuenbfa]mente,
la proporcion en que cada uno de ellos deberd congurrir af Fﬁagu de los gastos vy
@Xpensas comunes, asi como para reglamentar las relééianas enfre los distindos
propietarios v, en general, para pravesr el buen régimen intema del condoiminio, ef
compareciente, en la fepressntation va sefalada, viene en estatyir y filar el
Reglamento de Copropiedad de |os edn‘mms denominados “CONDOMINIO EDIFICIOS
CORMORAN 2 TORRE A Y CORMORAN 3 TORRE B, LOS ARENALES", ubicado
en Avenida Cosla de Montemar nimero skento once, de la comuna de Caneon, Guinta _
- Region, v que da cuenta de los articulos qus siguen: REGLAWMENTO DE
COPROPIEDAD: ARTICULO PRIMERO: El presente reglamento regird 1as relaciones

ae orden interno, y los derechos v obligaciones de los prepietarios de los
departamentos, sslacionamientos, estacionamisntos en Uso y goge exclusivos,
deeuas de fos edificios 4 que se ha hacho refemr:ma &n hs clausulas anteriores y
sers oblrgatono Fara toda persona natural o Jurldica que adguiera alguno de estos
bienes, para sus sucesores en el dominio a cualgquier causa o tiulo y para tada
persona E quien el propistario conseda el ysa ¥ 90Ce 0 que |os ocupe a cualquier titulo.
En mlenmo del presente Reglaments de Coprepiedad se aplicaran las disposiciongs
. contenidas en la Ley m’lméro diecinueve mil quinientos treinta y sipte, sobre
Copropiedad Inmobiiarig ¥ su Reglamentg, cﬁﬂtenjcfo éste en el decreto Supremo
numero cuarenta y seis, de mil novecientos naoventa ¥ ocha, del Ministaric de la
'Vivienda y Urbanismo~ TITULCG PRIMERO.- EXTENSION DEL.DEHECHD DE
PROPIEDAD.- ARTICULO SEGUNDO: Cada propietario seré duefio abscluto de su

departaments, sstacionamientos v bodegas, o tendrd el yso ¥ gace exclusivo de los
estacionamientos, seqln torresponda, ¥ comunero de los bignas afectos al uso

comun.- ARTICULD TERCERO: Biénes Comunes.- Se reputan bienas comunes Jol::

necesarios para la existencia, seguridad ¥ conservacisn de |os gdificios, v los que
permiten a todos v cada une de |os propistarios el uso v goce de dichos bienes, En

consecusncia, tendran ol cardcter de tales los enunclades en el nomero tres del

AL Tres 3



articulo dos de la ley sobre Copropiedad lnmobi!iaf_ia y, en particular los terrencs
ocupados por el condominio; 1as cimisntos, las mures exteriores y sopostantes; la ohra
Oruess, wgas v losas) la techumbre las mtalacmnes generales de alectricidad, gas
calefaccidn, agua potabls, agua caliente, alcantariliado, ventilacidn, lag. escaheras
pasilles; corredores de uso comln, espacios para Utiles de aseo en general;, las
puertas v ventanas de recintos de uso comun; 1os ascensores y sius correspondisntes
maquinarias; los patios y salas de maquinas; toda clase ds ductos; las instalaciones de
gitdfonos: tas alarmas de incendio; la canalizagion para teléfonos y television por cable,
v radio; el circuito cerrado de televisidn; los citdfonos de porterfa; &l mobiliaria de hall
de acceso; el tobby de recepcion uhicado en el primer piso; las instalaciones de
conserjeria destinadas & portero o mayordomo; el parton gléctrico de acceso a los
estacionamientos: los jardines circundantes de los edificios; gl estacicnamiento para .
visitas v los gue en el futuro reemplacen ¢ adicionen & i0s anteriores; todos &stos
ubicades en ¢l nivel de terreno, v cuales_quiera ofros blernes gue sean necesarios y
permitan™ a:'_. tbdos y cada uno de los propletarlos el uso y goce normat  del
departamento, estacic;namientos, hodegas v bienes comunas. No son bienes comunes
las ventaha's,- ventanales y sus marcos cuando forman parte de los muros exteriores
.de los edificios, sino que particulares de! propietario del departameanto al cual accaden.
Los medidores de agua friay calefaccion son Eienes particulares y, por lo tanio, su
mantenimiento, reparacion a racambio son de responsabiiidad de cada propietario. La
administracién esta facultads, &n resguards del bien cornun, para dispaner su cambio
con cargo del propietario cuando su funcionamiento sea anermal. Bl mantenimianto,
1'eparacit5n y cuidado de las terrazas v balcones de cada departamento carrespondara
exclusivamente  al  vropietaric  de  éstos. Lo propistarios, arrendatarios,
subarrendatarios y acupantas de los depatamentos, v las personas gue visiten el
Condominio osupardn log ascensoras hajo s excluswa respansabilidad, no teniehdo
ri los copraplistarios ni la administracion responsabilidad alguna en caso de accidente.-
Los. estacicnamientns de uso y goce exclusivo, seran asignados a detenminados
departamentos, ssglin se indicard en los respectivos contratos de compravenia o

asignacion.- ARTICULO CUARTQ: En ninglin caso los bienes comunes podran dejar
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de ser tales, salvo los no comprendidos en jas |atras al. oy v ) del nlmerg tres del
articllo dos de ia Ley de Copropiedad Inmcbiliaria, en CUYC CASO se r‘équerira Brevio
aclerdo undnime do ios copropietarios, en los érminos sefialados en el articuln
decime tercero de la referida Lev.- A su-vez los derechos y obquacmnes de cada
propietario respecto de ellos serdn Inseparables del dominio, uso ¥ goce da g
propiedad.- Por tanto, ningun prapietario podrd gravar, enajenar, transmitir, arrendar,
ceder o dar en uso sy departamento independientemente de .B5te dareche, ni aun a fos

ofrds propietarics.- ARTICULO QUINTO: Prorrateo Bienes Comunes.- Para los

efectos de fo dispussto en «f articulo chiarto v siguientes de |a Ley de Copropiedad
Inmobiliarla, se determinan |as sigligntes normas: Cada propietario de Departamentos,
Estacionamientos v Bodegas de lgs  Fdificios “CONDOMINIO EDIFICIOS
CORMORAN 2 TORRE A Y CCORMORAN 3 TORRE B, LOS ARENALES" se
sonsiderard duefic de una parte de los bienes comures. y el pmcentaje ge
nroporcionalidad para contribuir a las gxpensas de |ps Gastos Comunes de dichos
Edificios €8 el que se indica &n &l documento Que se protocoliza Junte con el presente
Heglarﬂento te copropiedad derominado "Declaracion Jurada: Calksule de Avalio
Fiscal de |a Edificacién Terminada de cada unidad acogida a la lsy de copropiadad
inmaobiliaria”, Vo osu anexo F odos mil ochocientos  tres”. Las porcantajes de
propmmonahdad indicados en dichos documentos sélo podran modificarse por acuerdo
L.némme de los interesados.- .h] Las obligaciones por expensas ¥ gastos comunes, v
Bn particular, las concerniantas g la administracién, mantenimiento v conservacion del
condominio, el page de los nsumos tales como electricldad v agua comunes, la
~ formacion del Fondo Gamun de Reserva, Fondo de Operaciones u otros Fondos gqua
se constitlyan con el acuerde de |a Camunidad v el pago del servsio ¥ primas de
segure sobre los bishas comunes, asf también come al pago de [as cantribuciones
territoriales hasta ta subdivision definitiva de roles, sa haré BN 1a misma proporcion
fiada en el referido cuadra de porcentajes.- ¢} La EH"CLJI'ISTEIHGI::] Gue algin propietario
ne haga uso afective de afgun determinade servicic o hien comin, o de que el
- departamente, bodega o estacionamienta permanezca desocupado, ne exime en caso

aiguno al coprapfetario de [ ohligacion de contribuir al Page de los gastos y expensas
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comunes de toda clese, v en particutar, a los pagos minimos por consumos de
erergia, agua y ctios a gue se refiere el presente Reglaments.- d} La misma
proporcion mdmada en dichos documanios, serd considerada para el computo de las

raayorias necesarias de todas las votaciones en que deba tomarse en cuenta a r:uota

de dominio de cada wvotante en los hisnes COMUNES.- ARTICULD SEXTO. los

propietarios y ocupantes de las depaftamentoe podran servirse de los hienes
comunss empleandolos prudencial y adecuadaments &n sU destine ordinario,

respetando el uso legitima de los demas propigtarios - ARTICULO SEPTIMQ: Uso de

los Rlenes Prapios.- Cada coprapietario usara su departamento, estaclonamiento y

hodega en forma ordenada vy tranguila y deberd destinarlo axclusivamente a
habitacién, Queda prohibido, &n consscuencia: a) Destinar los departamenios vy
hodegas al_ funolmnamiemo' de Apart-Hotel, oficinas, locales cemerciales,l de cualguier
naturalaza, tafleres, fakricas, ataliers, casas de pensién U hospedaje, dlinicas,
sanatorios, rantmas gimnasios, clubze semabs o centrog de baille y diversion o
cualguisr c}tm fin qua no sea la habitacidn, En alacien con las bodegas, se prohiba
@xpresamente desﬁnarlas 4 habitacién o algjamiento, permanents o transitorie, ni
instatar en éllas artefactos sanitarios, calefones, estufas, ni gjgoutar conexiones
electrmas admmnales ni s gas o agua, como fAmpoco destinarlas a talleres gue
ocasionen males olores o ruidos ‘molesios, salas de reuniones, ni habilitarlas como
salas de jusge, ni en general darles destino distinto al gque exclusivamente |8$
smresponde como bodegas, Asimisme, en ningun $aso Ja destinaclon que se de a los
departamentos o el uso de |os bienes comunes podra dafiar fa estetica o comaodidad
dal concominio, ni podra significar para los demas copropietarios molestias, ruidos,
emanaai{ﬁnes o trepidaciones; b) Tener en los departamentos, estacionamientos,
bcdegas,z o en cualguier oiro punto del condominio, aunque sea transitoriamente,
matarias humedas, infectas, mal olientes © inflamabl'es: ¢} Causar ruidos © algazaras o
'eiecu‘[ar cuzlesquisra clase de actos que perturbpen la franquilidad de los demas
capropietarios U ocupantes del condominic.- Los eeupantas no pedrén hacsr funcionar
aparatos de radio o reproduccion de sonidos, pianos U olros instrumantos musicales

en forma tal que molesten a los otrog ocupantes, d) Ejecutar actos que comprometan
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i2 seguridad, integridad, solidez o salubridad de condominic. No ‘pudiendo, en
censecuencia, modificar de forma o manera alguna-las instalaciones fntériare_s da los
departamentos o incorporar nuevas sistermnas energeticos, de Dalefaccié'n, 524N & No
de combustion, o ventilacion, sin una autorizacion previa v por escrito del Comité de
Administracion; e} Lanzar desperdicius, basuras u otros objetos '{:u'a[esqufera a fos
jardines patios o zaguanes: f) E¢har en los dictos o tolvas de basura materias o
basuias sueltas sin empaguetar 0 en estado llguido, o en paquetes de t:amaﬁos
exagerados, rii objatos cortantez o contundentes, tales como tarros, botellas, ﬁidr'iﬂa,
piedras, efc.; g) lguat obligacion re.gl'ra“ respecto de las puertas de entrada a cada
edificio, debiendo &l usuario asegurarse de su carrecta cerradura; h) Formar ¢ drupos o
entablar conversaciones bulliciosas en los jardines, pasilloz U ofros espacios camunes;
i) Bacudir en fas escaleras, pasillos © terrazas, felpudos, alfembras o cheapinos,
despairamar tierra que se acurmule del barride de cada departamento; | Limpiar las
terrazas con agua proveniente de mangusras o baldes, debisndo ésta hécerse con
bafios hL’:medos, Asimisma, ef riego de jardineras debera h.acer'se an forma moderada,
de modo que no chorree el agua por Ios desaglles; k) Abrir puertas, ventanas,
'-.-’EH'E][EIGIDI’]ES O mstalar extractores de aire, chimeneas o conductos para e[ humo o
vapor, ademas de los existentes, que den a los pasillos comunes o ductos de
\.Jemifac'.fdn., ni abrir ventaras o construlr balcones en los muros exteriores, ni suprimir
las  puertas, ventanas o ventilaciones actuafmente existentes en dichos muros, ni
variar o medificar los muros que den frente a loe pasillos comunss o que d:wcfan los
departamer:tos entre si, modificar o reemplazar las instalacionas o maquinarias de
uso, en los bienes comunes, en forma que impida o perjudigue el uso de alios por log
demé:ts ocupantes; I} Ocupar con muebles u otrog objetos los pasillas, vestibulos o
amra'édmres. escaleras U ofros espacios comunes no reservados para su Uso; molestar
et libre paso o acceso a ellos o ysar os bienes comures en forma gue implda o
smbarace &l goce de ellos per los demas copropietarios; m) Calocar, =ea en la
fachada o en los pasiilus' de los edificios objetos o letreros que alteren el ornaio o
estética del mismo.- Los propietarios u ceupantes de los departamentos solo padran

celacar planchas o avisos en 1a forma ¥ condiciones que establezca la administracion,
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n) Colocar bajadas extarnas de cablas de radio, televisién o TV-Cable, por contar los
edificios cen fuberia  interior para este objeto; tender topas o colgar objetos en los
halcores, terrazas, venfanas, salvo en tas logias de servicio: cologar lonas o
materiales plasticos en las fachadas, gue ho hayan sido consultadas en el 'diseﬁc«
original aprobade por la Direcaién de Obras, camo asimismo toda clase de aireacion o
calefaccion: ) Estacionar autos, motonetas, motos, bicicletas y otros vehiculos, hultos
¢ cajones, ef los espacios de circulacion, qusdando autorlzada la administracion palra.
ratirarlos de inmediato por cuenta y riesgo de los infractares) o} Hacer asados con
ca.rbén natural en las terrazas de los deparfamentos, p} Ulilizar los espacios
destinados & estacionamiento para un uso diferante que no ssa Juaracer en ellos
automdviles o vehiculos similares, estando prohibido cerrarse éstos exteriorimente ni
astacionar en ios nwiétnos camiones, cazas rodantes o vehiculos similares, ni ser
ufilizados para otros chjetives. Ef estacionamisnto de visitas debers ser usado Gnica v
exclusivaments por visiias de los copropietarios o de los ccupantes del Condominio; g}
Lavar autdmé_ui'les an los &sp.acims destinados a estacionar vehiculos, Los jardines v
demas bienes comunes serdn de Uso exclusive de los capropistarios del condominio,
los cuales podrén uaarlos en horarios y de Ja manera que para tales efectos detarmine
el Comité dé Administracion; r) Wantener y atbergar en los diversos departamenios,
canes v felinos domesticos u otros animales de L.;I“l peec individuat superior a los diez
‘.ci'logrameé: y 8) Colgar ropas o toallas en las terrazas vy barandas de lag mismas.

ARTICULD QCTAVO: Can el objete de resguardar la salud & integridad de cada uno

de los copropietarios del Condominio v a objsfo de asegurar el cumplimiente de las
normas dé seqguridad exigidas para la instalacion, mantancién y funcionamierto de las
instalaciones, redes y anefactos a gas licuads segin el Reglamento Sobre
Instalaciones Interiores de Gas otorgado por Decreto de! Ministerio de Econamia,
Famento y Reconsiruccién ndimesc doscientos ve:inttdés, dal mes de abril de il
novesientos noventa v rueve, los copropietarios y/u ocupantes de los edificios
debern, a lo menos, dar cumplimisnto con las siguientes obligaciones, limitaciones y
restriccionas de uso. a) Cerar, tapar, alterar y/o sustituir, de forma alguna, los

sspacios de ventilacidn existente en los distintos espacios de cada departamento; b)
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Instalar artefactos a gas distintes de |os actualmente existentes en cada departamento
¢} Sustituir los arntefactos a gas actualmenta existentes por otros glie ng cumplan Gon
la normativa vigente a tiempo de mstalacn:m d) Utilizar en la instalacion de todu
artefacte a gas personal técnica no calificado por el {gbricante v la aumndad
legalmente compelente para ol ejercicio de ia referida tarea; e Mantener la pasicion de
la llave de paso a la vista v segun las distancias exlgidas por el Reglamento antes
referido - fanto en altura como en separacion ~ respecio de enchufes, mterruptarea u
otros artefactos eléctrlcos y. f) Mantener en forma periddica en cada Unidad, por yn
servicio téenico aulgrizado por el fabrmante, todos y cada uno de los artefactos a {as

instalados en cada departamento.- ARTICULC NOVEND: Los propietarios u

ccupantes del Candominia deberan, para efectos de la habilitacion de las terrazas que
accedegn a8 sus raspedfivos departamentos, ¢ instalar slementos gue altersn la estética
de s Edificios, considerar [as siguientes resiriccionss; a) No se podran cerrar, total o
parcialmente, una o mds terrazas o balcones de cuafquzer departameanto, 1a Menos
(Lie par*z ello cuemta con autorizacion expresa concedida por el Comjig de
Admini&tracién yen donde se& especifique claramente ¥ con exactitud gué tipo de clerro
deberg uiiszarse y b) Para madificar la distriburion de cada Departamento, séla podran
alterarse los muros o tabiquerias divisorias qu= ne sean estructurales v, los trabajos de
de|1’|mc|on respectivas sblo podian realizarse en horarios de diez a freoe v de guinge
a dieciocho horas, los dias lunes a viernes, ambos inclusive, dando al aviso pravio

correspondiente a la Administracién del Condaminio.- ARTICULQ DECIMOQ: Con el fin

de resguardar el aspecto estético ds) Candominio, los propietarios u ocupantes sslo
pedran: a) Usar el solor blance o beige muy claro en fa cara extsrior de las cortinas,
velos, persianas venecianas o cualguisr otro elemento que usen para cubrlr las
uentaﬁ_as por af interior de Ios departamentos; b} Usar para corrar las terrazas, parcial
0 fotalmente, sélo Cortinas autorizadas por la Administracidn del Condominic, las Que
800 podran instalarse previa autorizacién Bxpresa y por escrite del Admipistrador del
Cendominio, guien debers ﬁelar para que todas las Caortinas exterigres sean uniformes
en todos los Departamentos.- La contravension de esta clausula obligard al propistario

yiu ocupante a cambiar las cartinas interiores y/o persianas exteriores, de manera tal
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que sean del color v caracteristicas senalados en este articule y, cf Cada uno de los
probigtarios U coupantes de los Deaparfamentos det ditimo piso habitacional de los
Edificios, deberdn otorgar las facilidades necesarias para que el personal de la
Administracion puada ingrasar a las {errazas de los mismes, can el fin de limﬁiar wio
deshblogusar las canalstas de aguas lluvia de los Edificios que alli se ubican.-

ARTICULO UNDECIMO: Sancidn lncumplimiento al Reglamento.- La infraccion de

-cualguisr disposicion de este Reglamento, especlaliments las de los articulos séptimo y -

actavo anieriores, sera sancionada con multa g benaficio de todos los copropietarios,

de una a tres unidades tributarias mensuales, la que podra repetirse cada guincs dlas -

si la infraccidn se continda cometiendo, de acuerdo a lo presctito en &l articulo treinta
v dos de la ley de Copropiedad Inmobiliatia, En el caso de las conductas safialadas en
[ag letras d), k), tn), n), 8} v ) del articulo séptimo anterior, ademas de las multas antes
indicadas, se sancionara con af refira de los equipos o instalacionas yio expulsidn delf o
los animales no autorizades alojados en de;:lar’iam_énios o bodegas. L.as reparacionass
que deban:.eféﬂtuarse par refire de equipes serdn de cargo del propietario sancionado,
El produsio de estas multas serd parcibide por e Administrador, gquien lo agregara ai
fondo comﬁn de resetva para reparacionas o mantenciches mayores. Para & cobro o
aplicacian da la multa serd necesario que el administrader haya dado aviso sserito que
conste en .una minuta de reunion firmada '1;:or los mismbros del Comitge e
Adrainistracion, o gque decidird sobre ta procedencia y monto de la misma. Para
acreditar la ocurrencia de la infraccidn, bastard una notificacién firmada por el
administrador v el conserje de turno dirigida al propistario infractor, con copia al comite
de administracién del Copdominio. En caso recasario el administrador podra usar el
prmcedim[’énte sumario indicade en la ley dieciocho mil doscisntos ochenta v siete,
Estas sanciones son sin  perjuicio de las sefialadas en esta Gltima disposicion.-

ARTICULO DUODECIMO: Los propiatarios podran dar en arrendamiento o conceder

&l uso o goce, a cualguier tltulo, de sus respectivos departamentes, bodegas y

eatacionamisntos.- ARTICULO DECIMO TERCERQ: La infraccion par un arrendatario,

de cualguiera ds las disposiciones de la Ley Gaeneral de Urbanismo y Construcciones,

de la Ley de Copropiedad Inmobiliaria y de tas disposiciones de este Reglamento, sera

a0 Diaz 10
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causal suficiente de terminacion inmediata del arrendamientn. EI administradaor
temandarg la tarminacian del contrato~ TITULO SEGUNDG, EKF’ENSAE Y GASTOS
COMUNES., ARTICULO DECIMD CUARTO: Seran de cargc: exclusivo de los

propretarlos respectivos las reparaciones Y mantenmon de sy departarments, v de los
estacionamientos vy lag bodegas, cuanda colresponda, {ie sUs murallas vigas v da sUS
muros exteriores  en la parte que den al interior, suelos, instalaciones, puertaa
ventanas y demas bienes que sean exclusivos de sus respectivos predios, como
también de lag instalaciones de iz, gas, agua, calefaccion, alcantarilads ¥ ventilacion
hasta los empalmss de entrada Y salida del raspectivo departamento, teniendo Lir
plazo no mayar de diez diag para solucionar lag reparacicnes qus por su naturaleza,
afecten al uso de los servisios o a la seguridad, existencia, salubricdad y confort de

atros prop|etarms~ ARTICULD DECIMO QUINTO: Los muros que dividen cada

departamento con otro U ofros, se entendera que son medianeros, para el sdlo efecto
de concumr ala conservacion y reparacian de allos entre Jua Vecinos, en la parie Que

glely respectwameme comunes.- ARTICULO DECIMG SEKTD Clasificacién de los

Qastos -::::-munes Lcs Bastos comunes podran ser ordinarios o extracrdinarios. - Se

tendran pGr Gastos Comunes ordinarios log slguisntes: a} De administracién: los

cnrrespmndlentes a femuneraciones del parsanal de servicio, congeje y administrador,

¥ los de prevision v de seguridad social® que procedan; b} De mantencion: los

Ne&cesarios para el mantenimiento de los bienes de dominic comun, tales como
revisionas periddicas de orden tecnico, aseo v lubricacion de [os servicios, maguinarias
e |rwstalac|ones reposicion de luminarias, ampolletas, accesnrios, BOuUipos v Otiles
nacesarfos para la administracion, mantencion ¥ ase0 te cada edificio, v otros

anaiogaa ¢) De reparacidn; los oue dermande el arreglo de desperfectos o deterioros

de los bfenes de dominic comun o el resimplazo de anefactos, piezas o partes de

estos: d} De usc o gonsumao: og correspaondientes a los servicios colectivos de agua

potable, gas, energla elécfrica, teléfonos u otros de similar naturaleza; e) [Legales y

Notariales: Para solventar trémnes legales, juicios de cobros, notificaciones Y SUS

gastos asociados, v f) Gastos Banearios y Financieros: correspondientes a los

impuestos de timbres, comisiones bancarias, intereses por creditos, impusstos de
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Himbres vy estampilas vy ofros  apalogos.- Se tendra por Gastos comunes
extraordinarios: log gastes adicionales o diferentes a los gastos somunes ordinarios y
las sumas destinadas a ruevas obras comunes. Para efectuar gastos axtraordinarios
provarientes de reparaciones Mayores, madernizacion dal Condominio, 0. de valor
superior a doscisntas cincusnta Unidades Tributaras kensuales, se requetira el

scuerde de la mayorfa de los propistarios gue reGnan en Asamblea, legalmente

constituida, mas dsl setenta y cinco por ciento de dominio de las cuctas &n los bienes,

somunes.- ARTICULO DECIMO SEPTIMO: Bago de los Gastos Comunes.- Cada

aropistanc sstara obligade a pagar dentro de fns cinco dias & contar de la fecha del
aviso escrifo que de el administrador, la cucta que le corresponda en los gagtos ©
expensas comunes.- [Encaso de refardo, la respectiva cuota dehera ser pagada
reajustada en la variacien gue haya sxperimantado el indice de Precios al Consumidor
astablecido por el Instituto Nacional de Estadisticas entre &l mes anterior al da su
cobro v el.antarior al de su .pagé, sin perjuicio de aplicarse ademas sobre la cucta asi
reajitstada el‘__irﬂ*arés maxime corvencional para opsracionas no reajustables por cada
rmes de atraso en cas;o de una mora mayor.- Ganforme & la Ley, el Administrador
guedara ékpresamente autorizado para requerir a las emprasas due sUministren
elecirlcida&l,’ agua potable o gas, el corte de los sanvicios a los departamentos cuyos
prapigtarios se encueniren &n mara de tras ¢ mésﬂ cuentas continuas o discontinuas de

gasios comunes. Esta medida ser sin perjuicio del cobro judicial.- ARTICULO

DECIMO OCTAVO: Los conwvenios due se celebren entre el propistario v el
arrendatanio del pise o departamente para &l pago de los gastos comunes, de agua
rotable, gas, aseq, U otros similares, podréan incluir [as expensds O gastos comunes de
administracion o conservacion de los bienes comunes, pefo no pu_dré extenderse a los
gastos extraordinarios de reparacion de esos mismos bienes comunss.- ARTICULO

DECIMO NOVENQ: Si el dominio de un piso, ;:iepartan'sentu, estacionamianic’ ©

bodega, pertensce en comun a varias personas naturaies o juridicas, todos serdn
solidariaments rezponsables det page de lo5 gastos y expensas comunes y de todas
las obligagionas gue [& impenen la Ley de Copropiedad Inmebiliaria y el presente

Reglamento de Copropledad, de forma tal que cualesquiera de ellas podra ser
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Dblrgada par el administrador al page total de las oxpensas y obhgamones colmunas,
sin perjuicio del derecho dal afectado para repetic contra los demas comuneros en Ia

proporeion gue corresponda.- ARTICULO VIGESIMO: Una Copia autorizada dal Acta

de la Asamblea de Copropietarios celsbrada en conformidad al pr'eséme- Regiamentd,
autorizada por el Comité de Administracion en que se acilmrden expénsas cOMmuUnes
extraordinarias, tendra mérito ejecutivo para el cobra de las mismas.- También tendrs
merito sjecutivo la minuta de gastos comunes mensuales debidaments fumada por ef
Administrador~ Sera Juez competante para conocer de cualguier juicio declarative o
sjecutivo de  cobro de gastos c:t_::rﬁuhés, el del lugar donde estén siuados los

inmuebles, - ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: Fonde Comiin de Reserva. oe

formard un Fondo Comdn de Ressrva destinado a atender las reparacionas de los
bienes de dominlo comun o a gastos comunes urgentes o imprevistos, Este Fondo Se
formard e incrementara con & porcentaje de recargo scbre los gastos comunes que,
8n sesion extraordinéria fiie la Asamblea de Copr{:paetanos con sl pm{:ucto de las
multas e intereses que deban pagar, en sl caso, los copropietarios, ¥ con los apotes
que se thenga por concepte de uUsc v goee exclusivos sobre hisnes de dominio
comun, Los recursos de este Fondo de Reserve se mantendran en depdsito en una
cuenta'c_wrfente bancaria o én una cuenta de ahorro o se invertirdn en instrumentos
ﬂnanciefos que operen en el mereade de capitales, previo acuerdo del Comité de
Adminfstracion. - TITULO TERCERO. DE LA ADMINISTRACION. ARTICLLO
YIGESIMO S_E_GUND(j: Administrador.- £l Condominio serd administrado Hor Un

Administrador, que podré ser ung persona natural o juridica, copropistario o no.
Deberd ser mayor de edad ¥ capaz de adminfstrar v dishoner de sus biehes, no estar
pracesado ni haber sido condenado por delito que merezea pena aflictiva, ni haber
sida removide por negligencia o dolo de olra administracidn anteror, - £l administrador
serad desionado por la Asamblea de Copropietatios v por una mayoria no inferior af
cincuenta y cinco por ciento de las cuotas de dominio en los bienas comunes. Asi
misme, la Asamolea g}oma delegar en ¢! Comité de Administracion |a facuitdd de
Nombrar v Remover al administrador. E| administrador durara en sus funciones un ario

Y podra ser reelegido indefinldamente, Si al vengimiento de un periodo no se
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procediere & nusva cesighacion, se entenderan automaticamente prorrogadas sus
funcienas hasta que se le desighe reemptazante. Para la remocton del administradaor
anfes de |a e_xp.iracién del periodo corespendients se requiere la rnisma mayc}r_"ia gue
para su dasignacion, en Asamblea expresamenta citada al efecto, salve que se haya

delegado esta facuifad en el Comité de Administracidn-~ ARTICULO VIGESIMO

TERCERG: Facultades Administrador.- Gorfespanderén al  Administrador  las
funcicnes que le confiere este Reglamento, la Ley de Copropledad Inmobiliaria, las’
que desempefiara  ajustandose a los acustdos e instrucciones del Comité de
Administracion. En consecusncla, velara en especial, por la consanvacion, raparacion v
aseo de 108 bienes comunes, per la buena conducta cel personal, por la estricta
observancia de este Reglamento v de los acuerdos de las Asambleas vy del Comité de
Adrministracion y recaudar de los copicpietatios las cliotas que la corraspondan en los
géstms camunes, Los representara en juicio, activa v pasivamente con las facultades
seflaladas en el inciso primero del articule séptime del Cadigo de Procedimiento Civil,
enh las Lausas éoncernientes & la administracion y conservacion de los edificios, sin
petjidicic de no pode‘r contestar demandas sin previo emplazamisnic de sus
mandantes, R.endirél cuenta mensual al Comiteé de Adminisiracion sobre los gastos v
entraclas del me.s arderior con la csrrespondient? decumentacion ¥ nomina de los
copropietarios  morasos,  Debers  mantener  ia contabilidad  del condaminico
permanentemente  abisrta, faciltando lIa labor de inspeccidn del Comits de
Administracidn cuande ésta lo determing. Deberd confeccionar un  presupuestc de
gastos ¢ ingresos para sl mes siguiente, el que debera entregar al Comite de
Administracion para su aprobacién.- Ademas, la Administracién debera observar las
siguientss normas minimas de buena operacién: a) Lievar un libro de Astas de la
Msambiea de Copropietarios; ) Manianar un DLIE{EE‘I‘[‘!D o archivo de entradas y gastos
conjuntamante con un archive de documentos, facturas v recibos, ¢) Mantenar un1a
cumniz coriente bancaria exclusiva para esta administracion, scbre la que girara, sin

perjuicio de gls los propistarios acuerden que un miembro del Comité de

Administracian firme canjuntamente con aquel loa giros respectives, d) Mantsher uno o

fas planos de cada edificic con indicacidn de los grifos, sistemas de electricidad, agua
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potable, alcantarillade, gas y calefaccion, de seguridad contra incendios; @) Mantsner
un fanual de use v Mantencion de los equipos ¥ espacios comunes dal Condaminio &
disposicidn de comitd de Administracién o de |os propietarios del mlamo; f) F{eahzar y
celsirar los contratos de Martencion de los equipos del condeminio-tomando en
consideracién en forma privritaria, las garantias de los mismos: g) Mantener unz copia
del "Plan de Emergencia® ants incendios, terrematos y semejantss; h) {;‘ontratar Un
seguro de incendios por cuenta y riesgo de aquelios copropietarios qua no lo hayan
heche voluntariarmente ¥ exigir skt pago; i) Tener a la disposicion de los Copropietarios
U elemplar de este Reglamento, de Ja Ley de Copropledad Inmobiiiaria v odel
Reglamento de esa Ley contenido en el Pecreta Supremo nitimero cuarenta y seis def
Ministerfo de Vivienda vy Urbanismo, publicado en el Diario Oficial de fecha tiecisiets
de junfo de mil novecientos noventg ¥ oche; j) Praponer al Camité de Administracion
medidas tendientes a precaver {a ocurrencia de accidentes y a resguardar Ja integridad
parsonal de los coprometarms Y sus famifias; k) Mantener Lna lista actualizada de los
telefohos y direccicnes de fos servicios de Lirgencia, hosmtalea clinicas vy médmos
para &l trazlado Y atencion de enfermos o accidentados, asi coma dal Cuerpo de
Bomberos Yue corresponda a la localidad donde se encuentra ubicada &l Condorninio,
I} Velar por [a debida iuminacion de |os &SpaCios comunes v espacios de ciroulacion:
mj Poajer 21 cehocimiento del Comité da Administracion todo acto 1 acupacion et o
de dafio a los hienes CoMmunes o |as unidades, sea par Dapropietarios o terceros; n)j
Fropcner al Comité da Administracion la adopeién de medidas que resguarden el
ingreso al Condominio de persunas sfenas a éste y, o} Autorizar e cambio de las
instalaciones  interiores de lag unidades vy velar por wue dichos cambios no
camprometan la integridad o seguridad de las restantes unidades -Los propistarios 1
boupantes permitirdn al Administrador el libre BCCRS0 A SUS |4is0s v deparamentos,
clhango asl lo raguiera el ejercicio de sus atribuciones. El honorario ‘mensual de
Administradar sarg fjado por la Asamblea de Copropigtarios.- TITULO CUARTO. BE
LA_ASAMBLEA DE CDPRDF‘IETARIDS ARTICULO VIGESIMC CUARTQ: Para e

efecto de la administracion de los bienes y servicios comunes, los propistarios se

reuniran en  Asambleas cuande lo convogque el Administrador, el Comitd de
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ﬁudmmlshaclc}n o propietarios gue representen a lo menos el guince por clento de las
cuctas eh el dominio del Condominic.- Tado lo concernients a 1a ad_ministracién clel
Condaminio serd resuelic por les copropietarios reunkios en Asamblsa.~ Une) Las

Asambieas podran ser ordinarias o exiraordinarias; a) Las sesiones grdinarias se

celebraran, a lo mencs, una vez al afio, oportunidad sn la gue la administracidn debera
dar cusnta documentada da su gastion correspondiente a fos Udimoes doce meses y en
allas podré trafarse cualquier asunio relacionado con los intereses de los
copropistarios v adoptarse los acuerdos cornegpondientes, safva los que sean materia

de sesiones extraordinarias v, b) Las sesiones exfraordinarias tendran fugar cada

voz yue lo exijan las necesidedes del Condeminio, o & peticion del Comité de
Administracién o de los copiopletarins que repressnten, a lo menos, el guince por
clento de los derechas en el Condominio, y en ellas salo podrén tratarse los temas
expresamente inckidos en 'a citacién.- Dos) 8dlo podran tratarse en sesiones
extraordinarias de la Asamblea: a) Modificacion del presente Reglamento da
Coprﬂpleddd !:-] Cambm de destino de las unidades de! Condominic; ¢} Constitucian
de derechos de uso y goce exclusives de bienes de dominio comin a favor de uno o
mas copropietarios U cotras formas de aprovechamiento de los bienss de dominio
comun; dj Enajenacian o arrendamisnto de bienes de dominio comin o la constitucion
de gravarmenes sobre ellos; &) Recms’cruécién, demalicidn, rehabilitacion o
ampliaciones de algin edificio; f) Peticién a la Direccidn de Obras Municipales para
que se daje sin efecto la declaracidn que acegid al Candominio al Régimen de
Copropledad Inmehiliaria, o su meodificasidn; g) Construcciones en los  hienes
comlines, alferagiohes y cambios de destino de dichos hienes, incluso de aqguellos
asignados en uso y goco exclusivo; h) Remocidn parcial o total de los miembras del
Comité de Administracian; ()Gastos o invarsiones extraordl_narios que excedan, en un
patiodo de doce meees, dél equivalents a seis c:ur:;tas de gastos comunes ordinarios
del total de los adificios v, j) Administracidn conjunta de dos o més edificios de
conformidad al aricula uemtlséas de la Ley de Copropiedad Inmobiliaria y estableces

sub sdministraciores en un mismo Condominio.~ Todas las materias gue deban

tratarse en sesiones axtracrdinarias, con excepcidn de las sefialadas en el nimera uno
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cuando altersn los derechios en el condominio y en los ndmeros dos; tres, cuatro, cinco
y seis, podran también ser ohjeto de consuita par escrito a los copropietarios, firmada
por el Fresidente del Comité de administracion v por el Administrador del Condeminio,
la que se notificard a cada uno ds Ins copropietarios en igual forma'que la citacion a
Asamblea a que se refiere el inciso primero del articulo diecirﬁche de ley de
Copropiedad  Inmohiliaria.- Tres) La consulta deheri ser acompafiada de |

antecedentes que faciliten SU comprensidn, junte con el proyecto de acuerdm
cerresponmente para suU aceptacion o |echazo por fos copropistarios, La consulta se
entendera aprobada cuando obtenga Ta aceptacién por escrito y firmada de los
copropietarios que representen a lo menos el satenta ¥ cinco por ciento de los
derechos en el Condominio. Cuatro) El acuerdo correspondiente debera reducirse
a escritura pﬂhiica.suscrita por &l Presidente del Comité de Administracion W por gl
Administradar  del Condominio, debiando Brotocolizarse  los anteeedenfes dle
respalden el acuerdo, dejandose constanaia de dicha protocolizacion en |a :espectw.ﬂ
escritura, En caso de rechazo de ia-consulta slla no podra izalizarse nuevaments
anteé:_' éié _se'ra meges. Cinco} Ei Comiié de Administracion, a través de su
Presipfé'nta, 0 &i éste no lo hiciere, el Administrador, debera citar a Asamblea g
todos los copropietarios o apoderados, personalmente o mediante carta certificada
dirigida.al domicilio registrado para estos efeetos en la oficina de |a agministracion, con
ura anficipacidn minima de éfncr:;u dfas y que no exceda de wuince. Si no lo hubiera
registrado, se entendera para todos los efectos que tienen su domicilic en la respectiva
unidad d.el sondominio, El administrador deberd manteper en 8l condominfo una
nomina actualizada de los Coprepietarios, con sus respectivos domicilios registrados.
Seis} Las sesiones de la Asamblea deberan celebrarse en el Condominio salvo
que la Asamblea o el Comité de Administracian acusrden otro lugar, ef que debeid
estar situade en la misma comuna, y deberan-ser presididas por af Presidents del
Comité de Administracion o per el coprogietario asistente que elija la Asamblea, Siete)
Tratindose de la primera Asamblea, ésta serd presidida por ef Adminigirador, si lo
hubiere, o por et copropietario asistents que designe la Asamblea mediante sortea. Las

asamoleas ordinarias se constituiran en piimera citacion con la asistencia de los
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copropistarios gue representen, a lo menos, &l sesenta par cienta de los derechos an
el condominio; y en segunda citacién, con la asistencia de los copropietarios gue
cancurran, ado]ﬁe&ndmse en ambos casos los acuerdos respectivos por la mayaria
absoluta de los asistentes. Ocho) Las Asambleas extraordinarias se consﬁtulrén
en primera citacién r:c:rnlla asistencia de los copropietarios gque representen, a o
menos, &l achenta por ciento de los derechos an el sondominio; y en segunda citacion,
con ta asistencia de los copropietarios aue representen, a lo menas, el sesenta por-
ciehto de los darachog en el condominio. En'atnbos casos 105 acuerdos so adoptaran
con el veto faumrabié del setenta y cined por ciento de los derechos asistentes, Las
asambleas extraordinarias para fratar las materias sefialadas en los nlmeros uno al
‘siste sefaladas del numers UNQ precedente requeriran para constituirse, tanto en
primera como en segunda citacion, la asistencia de los copropletarios que representsn,
a lo menos, &l ochenta por ciento de los derechos an el condeminio, v los acuerdos se
adoptaran con el voto favorable de los asistentes que representen, a lo msnos el
setenta y éin'ﬁ:l:a .por ciento de los derechos en el condominio. Nueve) Las Asambleas
extraordinanas para tratar modificaciones al Reglamento de Gopropledad que
indican una alteramén del porcentaje de los derechos de los copropietarios sobre los
bienes de déminio camin, requeriran para constituirse la asistencia de la unanimidad
de los co.pmpietarios y los acuerdos se adoptarén con el voto favorable de ia
unanimidad de los copropietarios. Diez) Las Asambleas ordinarias, entre la primera y
segLnda citacién deberd mediar un lapsa no inferior @ media hora ni superior a seis
haras, En las Asambleas extracrdinarias diche lapse no podré ser inferier a cinco ni
sﬂperi@r a quince dias. Once) 81 no se reunieren los quérum necesarios para
sasicnar.o para adoptar acusrdes, el Administrador o cualquier sopropietario podra
ecurde al Juez, conforme a lo previsto en el articulo treinta v tres do la ley de
Copropiedad Inmobiliaria. Doce) Tﬁdo copropiefario estara obligado a asistir a las
Asambleas respectivas, sea personalimente o debidamente representado. Si el
copropietaric no hiciers uso del derscho de designar apoderado o, habiéndalo
_designado, éste no asistiere, para este efecto s& enténdera que acepta quse asuma su

representacion et arrendatario o el ocupante a quien hubiers entregado la tenencia de
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SU Unidad, siempre que en el regpectivo contrato asi se hubisre establecido. Trece) Sdlo
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los copropietarios habiles podran optar a cargos. de representaclén de la
Comunidad y concurrir con su vota g los acuerdos gue sg adupten salva para aguellas
matertas respecto de fas cuales lg presente Lay axige unanimidad. Ca{ia copropietario
terdra solo un voto, que sera proporcional a sus derechos en los bienes da dominio
comun, de conformidad al inciso segunde del artleulo tercero de |a Ley de Cowvropiedad
Inmabillaria. £l Adminjstrador no podrg representar a ningln copropietario en Ia asamblea.
Catarce} La calidad de cnpropretarm_habll se acreditara mediante certiflcadn expedido
por el Administradar o por quien haga sus ?eces; quien deﬁeré certificar gue e respectivo
copropietanio se encuentra al dia'én el pago de las expensas comunes.- Quince) Los
acuerdos adoptados con las mayorias exigidas obligan a fodos los copropietarics,
sea gue hayan asistidé D no a la sesidn respectiva y aun cuandoe o hayan coneurrido con
sU voto faw:—rable a sU adopelén, La Asamblea representa legalmente a todos los
capropleiarms vy esta facultads para dar cumplimiento a dichos acuerdos a través def
GGmHE de Administracién o de los capropistarios designades por la propia Asamblea para
estog afectos Dieciséis) De los acuerdos da [a Asamblea se dejara constancia en un
ithro de actas foliado. Las aclas deberan ser firmadas bor todos los miernbros def
Comita de Administracion, o por os copropletarios aue la asamblea dasigne y quedaran
bajo custodia del Prasidenis der Conitd de Administracian. La infraceién g asta obligacion
Serd sancionada con multg de Una a tres unidades tributarias mensuales Ia qus se
duplicard en cazo de reincidencia. Diecisiete) A Eés sesfones de la Asamblea en las
que se adopten acuerdos que incidan en las materias seffaladas en los nimeros Uhao,
ues, cuatro, sinco, sais ¥ siets del nimero Dos precedente, debera asistir un Notaria
F‘ublrm quien debers certificar ef actg respectiva, en la que se dejard constancia de los
quarum obtenidos en cada caso. Sila naturai@za del acuerdo adoptado lo requiare, el acia
correspondiente debers reducirse a escritur publica por cualquiera de los mismbros del
Comitd da Administracion. NTULC QUINTO. DEL COMITE DE ADMINISTRACION.,
ARTICUL(j VIGESIMD QUINTQ: La Asamblea de Copropletarios en su primera sesion

deberé designar un Comité de Administracion compuesta, a fo MENGs, por fres personas,

que fendran la representacién de |a Asamblea con todas sus facuftades, excepto aguellas
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que deben ser..materia de Asamblea extracrdinaria. El Cornitd de Administracion durara
en sus funciones €l periodo gue e fijs la Asamblesa, el que no podra excader de tres arios,
il perjuicio _de-: poder ser realegido indefinidaments, v serd presidido por el miembro gus
designe la Asamblea, o en subsidio, & propio :.Cmmité. Salo podran ser deéignad_ﬂs
miembros del Comité de Administracidn: a) Las r;ersonas naturale.s (Ue sean propistarias
en el Condaminio o sus cényuges y, b) Los representantes de las personas juridicas qus
sean propietarias en el Condominio.- El Comité de administracioh podra también dictar
normas que faciliten el buen orden y adminigtracién del condominio, coma -asimisma
imponer las multas que estuvieren contempladas eh el Reglamento de Copropledad, a.
quienss Infrinjan las obligaciones de ia Ley y del Reglamento de Copropiedad. Las
normas v acterdos del Comité mantendrén su vigencia mientras no sean revocadas o
medificadas por la Asamblea de capropletarios. - Para la valitez de las reuniones del
Comité de Administragidn, serd necasaria una asistencia de la mayoria de sus miembros
v |os acuerdos seran adoptados por la mitad mas uno de los asistentes. TITULO SEXTO.

DE LA EXTENSION Y REFORMA DEL REGLAMENTO. ARTICULC VIGESIMO

SEXTO: Ef bresents ﬁeglamento, an cuanto al uso o destine de lag unidades vendibles,
solo padr set modificaclo una vez inscritas el setenta v cinco par ciento de las escrituras

de cumpravenfa de log dapartamentos del Condominio.- ARTICULO VIGESIMO

SEPTiMﬁ: Las disposiciones del-presente Reglamento prevalecen sobre cualesguiera
actos 0 convenios particulares que pusdan celshrar los propietarios.- ARTICULOS

TRANSITORIOS., ARTICULO PRIMERC TRANSITORIO: Mienfras sa relna la primera

Asamblea de Copropietarios de la Comunidad, el Comité de Administracidn estara
formado. por las siguientes personas: [Don GUSTAVG GATICA LESCUBAR, va
imlividuéiizado, guien lo presidira; dofia ANA EUGENIA GATICA ESCOBAR, Cedula
nacional de identidad cinco milones novesienios mil clanto cincuenta y siete guian cuatro,
v don JOSE MAURICIO MANRIQUEZ CISTERNAS, cédula nacional de identidad nirriero
catorce millones quinientes ochenta y cuatro mil trescientos freinta v sels guion siete.- A

su vez, el primer Adrainistrador del inmueble serd don ANDRES ALEJANDRO ESCORAR

RODRIGUEZ, ingeniera comersial.- Tanto los miembros del Comite de Administracion

como el Administrador durardn en sus funciones hasta gue la Asamblea de Propietarios
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designe a ofras personas. E| Comité de Administracion podra, desde Iuego s[énutar todos

los actos v calsbrar fodos jos contratos gue sean o se estimen comoe neaesauos ara la
consuwamon clidado y mantercién def Condeminio, pudiendo a estos efsclos: a) Abriry
Qperar ias cuentas comentes de depdsite v crediio gue mantenga la comunidad; &)
Realizar todos los tramites ¥ gestiohes necesarias ants el Se.r&icio de imﬁueetoa Interncs
tecesarios para el reconocimiento de ].:1 f‘r:umumdad, ¢} Celebrar contrafos da trabafo
individuales, modificarlos v ponerles termino, previo acusrde de el Comité  de
Adrninistracion v, d} Reprasantar extrdjudmnalmente a ta comunidad ante lag autmndades
del Trabajo talkes como Inspeccionas & Direccion del ramo, Superintendencia  de
Seguridad Social, Administradoras de Foendos de Pensiones, Instituto de Mormalizagion
Previsional y Cajas de previsidn, Institutas de Salud Pravisional o lsapres, Mutualidades,
Cajas de Gompensaﬂiﬁn de Asighnacian Faml’liar y ofras, haciéndose cargo de citaciones o
l:r:mcuri‘enmas elevandn solisitudes, presentacmnes presentando v Frmand{: planilfas,
| fr::rmulanos peticiones v aclaracicnes y en genera! teda la dosumentacion gue se reguiera
ramitar ante ellos en interés de la sooiedad o de sus trabajadores, ARTICULO

SEGUNDD TRANSITORIO: Las cortribusiones fiscales o munjcipales de bienes ralces,

gque afecter; a fa folalidad de los inmuebles mientras no axistan roles separados para los
dluersc:'s deuartamantos esfacronamlenias ¥ bodegas, seran conslderados gastos
comunes o BXp@nsas comunes, y pagadas por el Adrministrador, con cargo a todos Ins
copropietarios, a prorata de Ios porcertajes gue cada uno de elios tiene en las bienes
comunes dsl condominio, pudiendo cobrarseles la cucta correspondiente en el mes

amtsrior al de sy pago.- ARTICULO TERGERO TRANSITORIQ: El Fondo Comun clg

Reserva de que trata e Artlaulo \?igésimo Primero de este Reglamento, se fija
proviseriamente en un parcentaje equivalents al cihco.por ciento de la contribucion
menéQaI 2 [a8 expensas o gasios comunes por cada Departamerto. El Comite de
Administracién, una vez constituido, podra modificar el monto del referide Fondo.-
ARTICULO CUARTO TRANSITORIQ: Se facuita expresa, gratuita e irrevocablemente a
| la sociedad INMOBILIARIA VISTA MAR S.A. para lo siguients: a} Martener todo tipo de

publicidad para la venta y/o arriendo de las unidades que sean de su propiedad. Esta

publicidad podra consistir sn letreros, lienzos, estaficos, globos, etc., oue podran ser
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instaladl.aa en éua&quier espacio del condominic, cuando ello no represents peligra
alguno para los residentes, A este respects, la Adminigiracion v el personal a su
CArgo debaran colabarar y dar todas las facilidades para gue los interesados visiten
el condominio v las unidades en venta ¢ arfiendo; La presenie facultad astara
vigente mientras dure el periodo de comercializacion de las unidades del
Condominie. b) Modificar, complementar, aclarar vio rectificar el presente
Reglamenio de Coprepledad, siempre v cuando no se haya vendido el setenfa y
cinco por cisnte de las unidades eh e! Condominto. Para ssts efecto, se entiends
que cada duefio o adguirente de cada una de las unidades, otorga un mandato
amplio e irevocahle en favor de la sociedad para modificar el presente reglamento
de copropiedad” ARTICULO FINAL: Se faculta al pot'tadﬂr de copla autorizada de
la presente escritura para requeriv v firmar las inscripclones, anotaciocnes v
subinscripciones qua procedan en los Registros respectivos del Conservador de
Bienes Ralces c@rrespondienté. De ia misma manera, la sociedad confiere poder a
3 abogada:jl‘ﬂaria Rocic del Otero Mieto para gue en su represeniacion pusda
ejacutar téd.as'los actos y suscribir los insfrumentos publicos ¢ privades gue fuersn
necesariué, para otargar una o mas minutas, de conformidad con lo dispuesto por el
Articulo Ochents v das del Reglamento del Registro Conservatorio de Bienes
Raices, coh &l ojeto de aglarar, complemen;tar o rectificar esta  ascritura, en
relacian Gnicamente con la individualizacién de los comparecientes a este acto,
sUs reprasentantas, y de la propiedad materia de este comrato, sus deslindes
0 cualguier DtFG. recutisita que fuere necesario a juicio del Conservador de
Bienas Rafces respectiva, para inscribir adecuadamente la presente escritlra,
nudiendo efectuar las anotaciones que fuesren necesarias en la matrz de Ia
miama vy reguarir y firmar en el Conservador de Bienss Raices respsctivo,
las anotaciones, ihscripciones vy subinsoripcio;}es a que hubiere lugar.- La
personeria de Gustavo Gatica Escobar para representar a Inmobiliaria Vista Mar
S.A. consta de fa escritura plblica de fecha vaintisiete de diciembre de dos mil
cinco, ctorgada en la Motaria de Santiago de don Patricio Raby Benavente, la

que no se inserta por ser conocida del compareciente v del Notario gue auforiza.-
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En comprobante v previa lectura firman los comparecientss ju
autoriza. Se dio copia. DOY FE.-
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